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Ref: CU 32-14 

ASUNTO:  Consulta urbanística que plantea el Distrito de Hor taleza en relación con la 
posibilidad de disponer un cerramiento de parcela s uperior a 2,5m en el lindero 
testero. 

Palabras Clave: Parámetros de la edificación - Cerr amientos 

Con fecha 30 de junio de 2014, se eleva consulta urbanística a la Secretaría Permanente 
efectuada por el Distrito de Hortaleza relativa a la posibilidad de aplicar la excepción prevista 
en el artículo 6.10.17.2.c) de las Normas Urbanísticas, en una solicitud de licencia de vallado 
sobre el lindero testero superior a 2,50m 

 A la consulta planteada le son de aplicación los siguientes: 

 

ANTECEDENTES 

Normativa: 
 

- Normas Urbanísticas del Plan General de Ordenación Urbana de Madrid de Madrid 
de 1997, (en adelante NN. UU) 

 

Informes: 

- Consulta urbanística c.u. 34/2009, de la Secretaría Permanente de la Comisión de 
Seguimiento e Interpretación de la OMTLU. 

 

CONSIDERACIONES 

El Distrito de Hortaleza, con ocasión de la tramitación de la licencia urbanística de 
expediente 118/2013/2804, formula consulta sobre la posibilidad de aplicar la excepción 
establecida en el apartado 2 c) del artículo 6.10.17 de las NNUU del PGOUM, en relación 
con la altura máxima admisible en los cerramientos de las parcelas, de forma que se permita 
la instalación de una valla metálica de 3m de altura sobre el peto de fábrica existente en el 
lindero testero. 
 
 El artículo 6.10.17 de las NNUU establece la posibilidad de cerrar las parcelas con 
vallas de altura inferior a 2,5m de forma general, estableciendo ciertas salvedades para el 
cerramiento de parcelas a vías o espacios públicos en zonas de edificación aislada, siempre 
con el propósito de evitar posibles conflictos de derechos entre los propietarios de las 
parcelas colindantes. 
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De tal manera, entre las referidas salvedades está la posibilidad, en aquellos edificios 
que por su uso o características del entorno requieran especiales medidas de seguridad o 
ambientales, de ajustar el cerramiento a sus necesidades, con autorización del Organismo 
Municipal competente. 

 
En el supuesto planteado en la consulta, las referidas medidas especiales de 

seguridad no son requeridas por el uso del edificio o las características del entorno sino por 
un individuo en concreto ya que el interesado motiva la necesidad de superar la altura 
máxima permitida del cerramiento del lindero testero de su parcela por motivos de seguridad 
hacia su persona y su vivienda, puesto que ha recibido amenazas como consecuencia del 
cargo que desempeña en una empresa cuya actividad está relacionada con productos 
explosivos. 

 

CONCLUSIÓN  

A la vista de lo hasta aquí expuesto, esta Secretaría Permanente considera que la 
actuación pretendida de instalar una valla que supere la altura máxima permitida en el 
cerramiento del lindero testero no se encuentra entre las excepciones establecidas en el 
artículo 6.10.17.2.c) de las NNUU dado que éstas deben entenderse referidas 
exclusivamente al cerramiento situado sobre la alineación oficial, disponiendo para el resto 
de los linderos la solución general de vallas de altura inferior a 2,50m, además de entender 
que las medidas especiales que permitan superar dicha altura han de ser requeridas por 
motivos de seguridad ocasionadas por el uso del edificio y no por un individuo particular. 

Madrid, 21 de julio de 2014 

 
 


